ACCENT
REAL

SKVELA CENA - SKOLAUDOVANA NOVOSTAVBA - 5 1IZBOVY RODINNY
DOM S 2 KUPELNAMI V STANDARDE V UZAVRETE) REZIDENCNE]
ZONE - TEPELNE CERPADLO, REKUPERACIA, ALTANOK V CENE

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-RuZinov
Ulica: Studena
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 157

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne  Spajza: éno
Viastnictvo: osobné  Sklad: éno
Plocha pozemku: 347m®  Rokvystavby: 2023
Uzitkovd plocha: 157m’  Rokkolauddcie: 2023
Zastavané plocha: 75m’  Celkovéd plocha: 157 m?
podlahové plocha: 116 m*  Vykurovanie - podiahové: dno
Podahovdplocha: L dem oy ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Exkluzivne ponukame na predaj skolaudovanu kvalitnti novostavbu nizkoenergetického rodinného
domu s tepelnym cCerpadlom. Situovany je v prijemnom a tichom prostredi v privatnej rezidencnej
rekreacnej zéne na Trnavke, poskytujucej maximalne stikromie.

Vstup do tejto zony maju iba majitelia nehnutelhosti cez dialkovo ovladanu vstupnu branu. Cely areal
je oploteny.

5-izbovy dvojpodlazny dom s uzitkovou plochou 116m2 + zastreseny altanok s plochou 42m2 je
postaveny na oplotenom pozemku s celkovou rozlohou 347m2.

Dom sa predava dokonceny do stadia Standard, vratane dveri, zarubni, obkladov, dlazieb, znackovej



sanity v kdpelhiach a laminatovych podlah na chodbach a v izbach.
Podlahy v obyvacej izbe a schodisko si buduci majitel’ méze vybrat podla svojich predstav.

Dom je postaveny z kvalitnych materidlov a s dérazom na maximalnu kvalitu a preciznost
stavebnych prac. Velkou vyhodou je energetickd Uspornost, zabezpecend tepelnym cerpadiom
Midea s vykonom 9kW.

Dom disponuje dvoma skutocne priestrannymi kupelfiami (jedna s rohovou variou aj so sprchovym
kitom a toaletou, druhd so sprchovym kutom, bidetom a toaletou) a technickou miestnostou, kde je
vyhradeny priestor aj na pracku a taktieZ je tu umiestneny filtracny systém na pitnud vodu.

Slnecna zahrada poskytuje maximalne sukromie a dostatok priestoru pre deti ¢i pre posedenie s
priatelmi v skutocne priestrannom zastresenom altanku (41m2) s privedenou elektrinou. Na pozemku
je priestor aj na bazén Ci zahradny domcek.

DISPOZICIA:

Dom je 5 izbovy - Prizemie: zadverie, vstupna chodba, vpravo kupelfia, viavo spalfia, dalej technicka
miestnost pod schodiskom a kuchyna prepojena s jedalenskou ¢astou a obyvackou, z obyvacky aj z
kuchyne je vstup na terasu a do zahrady. Na poschodi st situované 3 samostatné nepriechodné
spdlne. Z chodby je pristup na pochédziu povalu, ktord poskytuje dostatok tiloZného priestoru.

ZAKLADNE PARAMETRE:

 celorocne obyvatelny rekreacny dom (moznost trvalého pobytu)

e inZinierske siete - elektrina

* voda - vrtana studna a komplexna filtracia zabezpecujuca pitnd vodu

e Zumpa

e celkova uzitkova plocha: 116m2 + altanok 41m2

e zastavana plocha 8,4 x 8,9 (75m2)

e rozloha pozemku: 347m2

e materidl:Tehla Wienerberger 300mm

 vonkajsie zateplenie: 200mm polystyrén + omietka Baumit

e material: Porotherm 300mm

» sedlova strecha, stresna izolacia - 250 mm flkana pena, Skridla Mediterran

* plastové oknd 6-komorové, izolacné 3-sklo, farba: zvnitra biela zvonka hneda, stresné okna
drevené Velux

e vnutorné sadrové omietky

e tepelné cerpadlo Midea 9kW a zasobnik na vodu s objemom190 litrov

e rekuperacia Samsung - kanalové vetranie, rekuperacia a klimatizacia na poschodi

 teplovodné podlahové kurenie v celom dome s termostatmi v kaZdej miestnosti

e 2 kupelne (jedna s rohovou variou a sprchovym kitom, Spickova sanita Hansgrohe,
podomietkové batérie, druha so sprchovym kutom, toaletou a bidetom)

e toalety - zavesny systém Geberit

e kabloveé rozvody v kazdej izbe (internet, TV)

 klimatizacia v cene

» exteriérové zaluzie v cene

e alarm

e svetlovod

e vstupna brana na ovladanie v cene

e terénne Upravy pozemku v cene

» terénne upravy v cene



e oplotenie pozemku v cene
e krb v obyvacej izbe
e predpriprava na napojenie na kanalizaciu a mestsku vodu

Alarm, Zaluzie, kurenie, rekuperaciu aj branu je mozné ovladat na dialku prostrednictvom aplikacii.

CENA DOMU V STANDARDE (vratane altanku, terénnych uprav pozemku, exteriérovych
Zaluzii, alarmu, klimatizacie,rekuperacie, oplotenia, vstupnej brany na dialkové ovladanie)
- 367 000,- Eur.

Cena je konecnd, vratane kompletného realitného a hypotekarneho servisu, ktory zahrria
autorizované zmluvy,vypracované a garantované advokatskou kanceldriou, hypotekarne a pravne
poradenstvo, kompletny prepis energii.

REZERVACIA BEZ RIZIKA - PRI VYUZITi NASHO FINANCNEHO SERVISU VAM GARANTUJEME
VRATENIE REZERVACNEJ ZALOHY, AK HYPOTEKU NEDOSTANETE.

LOKALITA:

Lokalita je idealna na pokojné rodinné byvanie v privatnej rezidencnej zéne s maximalnou
bezpecnostou. Niekdajsia zahradkarska osada sa meni oblibenu zénu s modernym mestskym
byvanim,ktoré vsak poskytuje dostatok pokoja a takmer vidiecku atmosféru. Mestska cCast Trnavka je
mimoriadne obltibena prave kvéli nej, ako aj kvéli dobrej dostupnosti do centra mesta a vybornému
napojeniu na dialnicné tahy, ako aj vdaka dobrej obCianskej vybavenosti. Nachddza sa tu viacero
statnych aj sukromnych skélok, zakladna skola, detské ihriska, parky, obchody, posta, lekaren.
V blizkosti st velké obchodné cenra Avion, Ikea, Bauhaus, Sconto, Shopping Palace, Tesco a iné. Areal
Zlatych pieskov s moznostou prechadzok, kipania, vodnych Sportov (aredl WakelLake, kajaky,
CInkovanie) je v pesej dostupnosti.

Poskytneme Vam kompletny pravny servis pri predaji aZ po zapis do katastra nehnutelnosti. V cene je
zahrnuty aj hypotekarny servis - HYPOTEKU VYBAVIME ZA VAS.

Zabezpecime aj sudneho znalca, pravne poradenstvo, vypracovanie autorizovanych zmluav, vklad do
katastra vratane spravnych poplatkov, poistenie Vasej nehnutelnosti, prevedieme Vas bezpecne
celym procesom predaja a poskytneme asistenciu pri prepise energii na nového majitela.

Ak by ste radi ziskali viac informacii, kontaktujte nas na tel.c. : 0902 22 22 12, pripadne e-mailom na
adrese: kratka@accentreal.sk. Najdete nas na Drieriovej ul. 34 v Bratislave.
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REALITNY MAKLER

Maklér: Mgr. Dana Kratka
Telefén: 0902 222 212
E-mail: kratka@accentreal.sk




